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Bitte beachten Sie die Erlduterungen auf der Riickseite

Punktesystem zur Bestimmung der Wohnungsqualitiit

Durch das Punktesystem wird die Wohnungsqualitét als "einfach”, "normal” oder "gut" bestimmt.
Es kénnen auch halbe Punkte vergeben werden.

Eine Wohnung gilt als
gut wenn sie 4 oder mehr Punkte erreicht
normal wenn sie 0 bis unter 4 Punkte erreicht
einfach  wenn sie weniger als 0 Punkte erreicht

Positive Merkmale Punkte
+ Hochwertiger Fulbodenbelag (z.B. Parkett, Laminat) +1
+ Fenster mit Isolierverglasung +2
+ Abstellraum Uber 1 m? in der Wohnung +1
+ Nutzbarer Balkon oder Loggia bis 8 m? +1
+ oder Balkon, Loggia, Terrasse (ber 8 m2 +2
+  Aufzug +1
+ Bad/WC getrennt +1
+ Aufgelockert Bauweise mit Griinflachen +1
+ oder Villenviertel +2

Wohnwerterh6hende Sondermerkmale ( héchstens 4)
+ +1
+ +
+ +1
+ +1
Summe der positiven Punkte

Negative Merkmale

- Toilette auflerhalb der Wohnung -3
- Ungunstiger Grundriid -1
- Belastigung durch Umwelteinflisse -1
- Keine Schallschutzfenster an bes. larmbel. StralRen (ab 75 dBA) -1
- Einfachverglasung der Fenster 2
- Weder Keller noch Boden noch Abstellraum auRerhalb der Wohnung -2
Wohnwertmindernde Sondermerkmale ( héchstens 4)

Summe der negativen Punkte

Summe der positiven Punkte

Summe der negativen Punkte

GESAMTPUNKTZAHL




Ubersicht iiber die ortsiibliche Vergleichsmiete in Fiirth

Stand: 01. Juli 2011

Alle Betrage sind in EURO angegeben

Bitte beachten Sie die Erlduterungen auf der Riickseite

Objekt und Mehrfamilienhaus Einfamilienhaus

Ausstattung

Baujahr und | ohne Bad/Du Bad/Dusche Bad/Dusche | ohne Bad/Du Bad/Dusche | Bad/Dusche

Wohnungsqualit | ohne Zentral- oder und ohne Zentral- oder und

at oder ahnliche | Zentral- oder Zentral- oder | oder &hnliche | Zentral- oder | Zentral- oder

Heizung dhnliche &hnliche Heizung &hnliche dhnliche
Heizung Heizung Heizung Heizung

bis 1918

einfach 1,79 —-2,46 1,99 -2,98 2,88-3,70 | 1,85-2,60 2,27 - 3,15 | 2,60 — 3,57

normal 2,40 -3,09 3,01-3,64 343-4,25 [ 240-3,15 3,01-3,70 | 3,57 -4,25

gut 3,09-3,90 3,64 — 4,32 4,11-480 | 3,15-3,98 3,70-4,32 | 425-5,15

1919 bis 1948

einfach 1,99 - 2,88 2,40-3,15 3,22-3,91 | 2,28-3,01 253-3,43 | 2,88 -3,91

normal 2,60 - 3,36 3,09 - 3,90 3,90-4,38 | 3,01 - 3,43 343-3,98 | 3,78-4,59

gut 3,61-4,04 3,90-4,52 4,25-494 | 3,43-4,25 398 -459 | 452528

1949 bis 1960

einfach 2,23-3,71 2,42 -347 3,03-3,96 2,711-3,47 | 3,09 -3,96

normal 2,78 -3,90 2,97 — 3,96 3,568 -445 3,03-4,02 | 3,58-4,52

gut 3,47 — 4,21 3,58 -4,45 4,21 —4,88 3,70-4,76 | 421-544

1961 bis 1970

einfach 2,42 - 3,71 2,72 —-4727 3,21 -4,57 278 -4,14 | 3,09 - 4,63

normal 2,97 -3,89 3,47 -4,76 3,65 - 4,88 347-457 | 3,28-519

gut 3,58 — 4,21 3,96 — 5,38 4,45 - 5,44 4,02 -538 | 452 -5,63

1971 bis 1980

einfach 4,63-5,19 5,19-5,63

normal 519 -6,65 5,63 — 6,65
| gut 5,40-7,00 6,00 — 7,02

1981 bis 1990

gut 6,38 - 7,43 6,38 - 7,43

1991 bis 2000

ut J 7,94 -8,38 8,16 — 8,49




Erlduterungen zum Further Mietspiegel 2011

Der Fuarther Mietspiegel soll Mietern und
Vermietern die Mdglichkeit geben, sich (ber
Fragen der Miethéhe gitlich zu einigen und
Streit oder Gerichtsverfahren zu vermeiden. Er
stellt keine verbindliche Festsetzung von
Miethohen dar und ist als Beweismittel flr eine
bestimmte Miethéhe nicht geeignet. Ein
Rechtsanspruch auf Zustimmung zur Erhéhung
oder Herabsetzung der Miete auf einen
bestimmten Betrag kann aus dem Mietspiegel
nicht hergeleitet werden.

Der Mietspiegel gilt fur frei finanzierte Woh-
nungen, er kann nicht auf Wohnungen
angewendet werden, die der Preisbindung
unterliegen.

Dieser Mietspiegel enthalt Nettomieten und geht
davon aus, dass der Mieter veriraglich zur
Durchfiihrung der Schonheitsreparaturen ver-
pflichtet ist. Daneben kénnen Heizungskosten
und sonstige Betriebskosten im Sinn der
Betriebskostenverordnung gesondert berlick-
sichtigt werden, wenn dies im Mietvertrag
vereinbart ist.

Bei der Ermittlung der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete ist mit Hilfe des Punktesystems
zunéchst die Weohnungsqualitadt zu bestimmen.
Wohnwertbestimmende Sondermerkmale kon-
nen nur angesetzt werden, wenn sich dadurch
die Qualitdt erheblich erhtéht. In Betracht
kommen als erhthend z.B. vollstdndige
Badrenovierung, Vollwarmeschutz, Fullboden-
heizung., Garlenbenutzung bei Mehrfamilien-
hdusern (bei Ein- und Zweifamilienhdusern
vorausgesetzt), als mindernd wirkt sich z.B. aus,
wenn die Toilette von mehreren Parteien
benutzt werden mull oder wenn im Ein- oder
Zweifamilienhaus ein Garten nicht benutzt oder
nicht mitbenutzt werden kann.

Anschlielend ist die Wohnung unter Bertck-
sichtigung der Grundausstattung, der Bau-
allersklasse und der Wohnflaiche in das
entsprechende Feld auf Seite 3 einzuordnen.
Einer Zentralheizung kann eine Etagenheizung
oder Wohnungsheizung gleichgesetzt werden,

wenn samtliche Raume durch die Anlage
angemessen erwarmt werden und die
Brennstoffversorgung automatisch erfolgt, eine
Nachtstromspeicherheizung kann einer Zentral-
heizung nicht gleichgestellt werden.

Grundsaétzlich ist bei Baujahren, die in der Mitte
der Altersklassen liegen, aus den jeweiligen
Preisspannen der mittlere Bereich anzusetzen,
bei Baujahren, die ndher am Beginn oder Ende
der entsprechenden Altersklasse liegen, sind
Abzlge oder Zuschldge bis zum niedrigsten
oder hochsten Betrag des Rasterfeldes
vorzunehmen. Dazu kénnen jedoch die Anzahl
der Punkte bei der Ermittiung der
Wohnungsqualitdt und im Punktesystem nicht
berlicksichtigte Qualitdtsmerkmale eine Ab-
weichung nach oben oder unten innerhalb der
Preisspanne rechtfertigen. Zu beachten ist hier
auch, dass Wohnungen im ErdgeschoR und im
Dachgeschoft im Allgemeinen billiger sind als
Wohnungen im ersten und im zweiten Stock.
Abschlége sind auch gerechtfertigt fir Wohnung
ab dem 4. Obergeschof, wenn kein Aufzug
vorhanden ist. Die Ober- oder Untergrenze kann
aber nur erreicht werden, wenn mehrere weitere
positive oder negative Merkmale zusammen-
treffen.

Fir die Bestimmung der Baualtersklasse ist
grundsétzlich das Jahr der Bezugsfertigkeit
mafgeblich. Bei einer generalsanierten Woh-
nung kann das Jahr der Fertigsteliung der
Renovierung angesetzt werden, wenn die
gesamte Wohnung dadurch in einen Zustand
versetzt worden ist, der dem technischen
Standard von Neubauwohnungen im Jahr der
Renovierung entspricht, insbesondere beziiglich
Larmschutz, Energieeinsparung, Heizung,
Sanitdr- und Elektroinstallation, Hier kommen
Abziige innerhalb der Preisspanne in Betracht,
wenn Treppenhaus und Umfeld nicht dem
Standard bei Neubauten im Renovierungsjahr
entsprechen.

Der Further Mietspiegel 2011 ist nicht qualifiziert
im Sinn von § 558 d BGB.

Auskiinfte erteilen:

Sozialaml der Stadt Firth - Wohnungsfirsorge
Kénigsplatz 2, 90762 Furth — Telefon 974-1781

Flir ihre Mitglieder:

Haus & Grund Firth
Konigsplatz 7, 90762 Firth Telefon 7714 00
www.hausundgrund-fuerth.de — verein@hausundgrund-fuerth.de

Mieterverein Furth und Umgebung e.V.
Gustav-Schickedanz-Stralle 8, 90762 Furth Tel. 772549
www mieterverein-fuerth.de — info@mieterverein-fuerth.de




